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UZEMNI PLAN

1 Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. 7. 2007.

Zastavéné Uzemi je tvofeno v prvé fadé jadrovymi plochami sidel Dolni Rozinka a Horni
Rozsi¢ka,vymezenymi hranici intravilanu z roku 1966.

Zastavéné Uzemi tvofi také lokality zemédélské vyroby a menSi lokalita bydleni
s gardzovym dvorem a byvalou driibezarnou severovychodné od Dolni Rozinky.

Dale to jsou malé plochy bydleni vychodné od Dolni Rozinky a jizné a zdpadné od Horni
Rozsicky.

2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi zjejich historickych a pfirodnich hodnot a
z urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom i s rozSifovanim zastavby chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel.

Hlavnim cilem rozvoje je vytvofit podminky pro trvale udrzitelny rozvoj obce:

0 zhodnotit moznosti bezkolizniho rozvoje jednotlivych funkénich slozek sidel a pro rozvoj
navrhnout potfebné kapacity dopravnich a inZzenyrskych zafizeni,

0 stanovit regulaéni zasady vystavby funkéni i prostorové s ohledem na zachovani
estetické Urovné obrazu sidel,

o navrhnout potfebna opatfeni pro zlepSeni kvality pfirodniho prostredi.

Obec ma v soucasné dobé 690 obyvatel, d4 se predpokladat narist na 730 obyvatel
v ¢asovém horizontu 10 az 15 let.

Vzhledem ke kvalitni technické infrastruktufre a obCanské vybavenosti i krasnému
krajinnému prostfedi je v obci staly zadjem o vystavbu RD. Realny predpoklad je vystavba
20 az 30 RD v ¢asovém horizontu 10 az 15 let.

Respektovana je stavebni uzavéra na dobu neurcitou na poddolovaném UGzemi v Dolni
roZince.

Casovy horizont prvé etapy vystavby je pfedpokladan cca do roku 2015, dalsi rozvoj je
uvazovan cca do r. 2025. Uzemni plan bude prabézné aktualizovan v souladu se
zakonnymi predpisy.

3 Urbanistickad koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systém sidelni zelen é.

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim Géelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospéSného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji zemi.

Hlavni zasady urbanistické koncepce:

Navrzeny rozvoj obce respektuje stavebni uzavéru na poddolovaném Uzemi a stavajici
rozlozeni funkénich ploch v obci.

Budou regenerovana dosavadni historickd jadra s posilenim funkce  ob&anské
vybavenosti.
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DalSi uzemni rozvoj obce se bude uskutec¢fiovat prevazné zapadnim a severozapadnim
smérem v Dolni Rozince, severnim a jihovychodnim v Horni Rozsicce.

Lokalizovany jsou dalSi plochy pro vystavbu rodinnych domkd, sport a drobné
podnikatelské aktivity.

Uzemi pro ob&anskou vybavenost respektuje stavajici zafizeni. Koncepce rozvoje je
zaloZena na podpore soukromého podnikani.

Nové plochy pro sklady nebo ekologicky €istou vyrobu umistovat v navaznosti na byvalou
kovovyrobu v Dolni RoZince a areal zemédélské vyroby v Horni Rozsicce.

Budou postupné realizovany rekultivace tzemi zavodu DIAMO — GEAM.
Ve stabilizovanych plochach bydleni jsou mozné dostavby pouze mimo stavebni uzavéru.

Stavebni prestavby a Upravy na poddolovaném Uzemi budou mozné pouze za
mimoradnych statickych opatfeni.

V obci nebude prekro€en vyskovy horizont staveb 2 NP u objektd rodinného bydleni a 9 m
nad terénem u objektd pro vyrobu a sklady.

Koeficient zastavéni pozemkd u nové vystavby RD bude max. 0.2, ti. 20 % z plochy
pozemku.

Obec neplanuje na svém katastralnim Gzemi zadné vétrné elektrarny.

Vymezeni zastavitelnych Uzemi a nov & navrZzenych ploch v zastav éném Gzemi:

Dolni RoZinka

Navrzené plochy bydleni navazujici na stavajici novéjSi rodinné domy na vychodnim
okraji — lokalita b1. Jsou situované na nepoddolovaném Gzemi.

Navrzené plochy bydleni na severozdpadnim okraji obce mezi pozemky zahradek —
lokalita b2. Cést lokality je v zastavéném Gzemi.

Navrzené plochy bydleni na severozapadnim okraji obce — obestavéni druhé strany
zahumenni ulice s realizovanymi inzenyrskymi sitémi — lokalita b3.

Navrzené plochy bydleni na severozapadnim okraji obce — lokalita b4.

Navrzené plochy bydleni navazujici na stavajici silnici 11/385 - lokalita b5 na
severozapadnim okraji obce.

RozSifeni ploch pro sport na vychodnim okraji obce — lokalita o1.
Navrzena plochy vyroby na zapadé obce, navazujici na areal kovovyroby — lokalita v1.

Navrzené rozSifeni drobné vyroby a skladové plochy — v2. Lokalita je na zapadnim okraji
obce.

Horni Rozsicka

Navrzené plochy bydleni navazujici na stavajici novéjsi rodinné domy na severnim okraji
— lokalita b11.

Navrzené plochy smiSené obytné v jihovychodni ¢&asti sidla, v navaznosti na aredl
zemeédélské vyroby — lokalita b12. Plochy jsou v zastavéném Gzemi.

Navrzené rozSifeni drobné vyroby a skladové plochy — v11. Lokalita je na jihovychodnim
okraji obce.

Plocha pro biologicky rybnik, event. pro Cistirnu odpadnich vod, na jihovychodnim okraji
obce - lokalita t1.
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3.3 Vymezeni ploch p Festavby

Plochy pfestavby nejsou vymezeny.

3.4 Systém sidelni zelen é

Dolni Rozinka

Zakladem urbanistické koncepce v oblasti sidelni zelené je:

Podpora rozvoje sidelni zelené v plochach vefejnych prostranstvi kolem Skoly v Gzemi
mezi bytovymi domy a silnici 111/3853.

Dobudovani plochy sidelni zelené navazujici na areal zemédélské vyroby.
NejvétSi plochou sidelni zelené v obci bude nadéle pamatkové chranény zamecky park.

Vyznamnou z(stava i zelen v plochéach bydleni a soukromé zahrady.

Horni Rozsicka

Plochami sidelni zelené v sidle je zelen v plochach bydleni — soukromé zahrady.

Koncepce ve rejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji

umis tovani

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

4.2

Silnice Il. a lll. tfidy tvofi zakladni komunikacni skelet obce. V zastavéném a
zastavitelném Uzemi obce jsou silnice Il. tfidy zafazeny do funk&ni skupiny B, silnice III.
tfidy do funkéni skupiny C.

Mistni komunikace uréené pro provoz motorovych vozidel budou ve funkénich skupinach
C a D1, mistni komunikace uréené vyhradné pro pésSi (resp. i cyklisty) pak ve funkéni
skupiné D2.

Navrzeny jsou nové mistni komunikace funkéni skupiny D1 pro dopravni obsluznost
novych lokalit bydleni.

Cyklisticka doprava bude vyuzivat zna¢enych cyklotras, vedoucich po silnicich Ill. tfidy a
mistnich a uéelovych komunikacich.

Pro cykloturistiku je ur¢ena téz sit G€elovych komunikaci (lesnich a polnich cest) se
zatraktivnénim trasy s jejim vyznacenim v terénu.

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5.
Vyuzivany jsou predevsim stavajici odstavné a parkovaci plochy pouze minimalné
dopInéné o navrhovana parkovisté. VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min.
1 garazi pro 1 bytovou jednotku. VSechny vyrobni a skladovaci arealy musi mit vyfeSeno
parkovani na vlastnim pozemku.

Dolni Rozinka

Ve stfedu obce bude doreSena okruzni kfizovatka silnic 1. a Illl.tfidy a mistnich
komunikaci.

Prelozka silnice 11/385 bude ponechana jako izemni rezerva

Pro pési dopravu budou dobudovéany chodniky podél pritah silnic.

Koncepce vodniho hospoda fstvi

Zasobovani vodou je feSeno ze stavajiciho oblastniho vodovodu.
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4.4

Postupné bude rozsifovan verejny vodovod do lokalit nové vystavby.

Odkanalizovani obce bude na vétSiné Uzemi FeSeno jednotnou kanaliza¢ni siti. Nové
realizovana stokova sit’ bude ponechana beze zmén a budou na ni napojeny i navrzené a
rozvojové plochy.

Cistirna odpadnich vod je dimenzovana tak, e pojme i odpadni vody z navrhovanych
ploch.

Ve stavajicich i navrhovych lokalitdch budou provadéna opatfeni pro maximalni vsakovani
destovych vod.

Vodni nadrz v byvalém lomu v Dolni Rozince bude mit i nadale rekrea¢ni funkci.
Rybniky budou rybochovné.

Realizovan bude odkalovaci rybnik v Horni Rozsicce.

Koncepce energetickych za Fizeni a spoj t

Zasobovani elektrickou energii je feSeno ze stavajicich trafostanic s pfipadnou vyménou
transformatord, eventuelné vybudovanim dalSi trafostanice.

Stavajici i rozvojové plochy budou zasobovany plynem napojenim na STL plynovodni
rozvody v obci.

Plynovod bude rozsifen i do Horni Rozsicky

Kabelova telefonni sit bude rozSifovana i do lokalit nové vystavby, postupné budou
kabelizovany i dalSi ¢asti obce.

V Gzemi budou respektovany trasy dalkovych optickych kabel(l a sdélovacich kabelti CD.

Koncepce nakladani s odpady

V oblasti nakladani s odpady bude pokra¢ovano ve svozu a likvidaci komunalniho odpadu
externi specializovanou firmou. Separované bude probihat sbér Zzeleza a papiru.
Nebezpecné a zvlast nebezpecné odpady budou sbirany a odvazeny 2x roc¢né.

Inertni odpad bude odvazen do vytipované plochy po €innosti zavodu GEAM, kde bude
tridén.
Na zapadnim okraji Dolni Rozinky je realizovan sbérny dvir tfidéného odpadu.

Skladka ,Stary lom* je postupné regulovana.

4.5 Koncepce ob €anského vybaveni

Obcanské vybaveni je na vyhovujici Grovni. Umisténo je vétSinou ve stfedni ¢asti Dolni
Rozinky. Jeho eventudlni rozSifovani, zejména obchodu a sluzeb, se pfedpoklada hlavné v
soukromém sektoru i v rdmci noveé realizovanych lokalit.

Sportovné — rekreacni zafizeni je ve vychodni ¢asti Dolni Rozinky. navrzeno je jeho
rozsifeni a doplnéni.

VySSi obéanské vybaveni je v Bystfici nad PernStejnem a v Novém Mésté na Moraveé.

4.6 Koncepce ve Fejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi budou tvofit dalezitou soucast Zivota obce — neaktivni odpodinek,
shromazdovani malych skupin obyvatel apod.

Stavajici plochy jsou vétSinou plochy sidelni zelené a budou doplnény détskymi hfisti
s potfebnym mobilidfem (lavickami apod.).
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V plochach nové navrhovanych lokalit bydleni budou vytvofena menSi vefejna prostranstvi,
ktera bude nutno upfesnit Uzemni studii.

5 Koncepce uspo radani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik. Celkové Upravy
krajiny katastru budou predevSim zalezitosti projektu komplexnich pozemkovych Gprav a
Uzemniho systému ekologické stability.

V Uzemi se navrhuje:

protierozni opatfeni ve svazitych ¢astech krajiny v navaznosti na zastavéna tzemi,
Uzemni systém ekologické stability v€éetné interakénich prvkid v podobé vegetacnich pasd,

Uprava lesa Templ na vychodnim okraji katastru Dolni Rozinky na plvodni historickou
podobu,

obnova historického rybnika v lesnim komplexu na jiznim okraji katastru Dolni Rozinky,

Zpfistupnéni vSech vlastnickych pozemkl systémem polnich cest bude feSeno v ramci
komplexnich pozemkovych Gprav.

Uzemni systém ekologické stability krajiny prochazi izemim dvéma vétvemi lokalni Grovné:

Vechny navrzené zakladni skladebné ¢asti USES (biocentra a biokoridory) maji pouze
mistni (lokalni) vyznam.

Navrzené skladebné ¢&asti USES vytvafeji sestavy logicky navazujicich a typové
pFibuznych prvkd — vétve mistniho USES. Re$enym Uzemim prochazi celkem Sest vétvi
mistniho USES.

Ve vazbé na tok Rozinky je katastrem i zastavbou Dolni RoZinky vedena vétev mistniho
USES reprezentujici raznorodé hydrofilni ekosystémy. Jeji souéasti jsou zde lokalni
biocentrum (LBC) K brodku a navazujici useky dvou lokalnich biokoridora.

Tremi vétvemi je v Gzemi reprezentovan typ mezofilnich lesnich vétvi mistniho USES.
Hlavni z t&chto vétvi vede v souladu s okresnim generelem USES svahovymi polohami
vychodné az severovychodné od Dolni Rozinky. Jeji soucasti jsou zde LBC U Templu,
umisténé v pruhu lesniho celku severné od lesoparku Templ, a navazujici Useky dvou
lokélnich biokoridord. Jedna z dalSich vétvi sméfuje z LBC U Templu okrajovymi ¢astmi
lesniho celku a pfes zemédélskou pldu k zapadu az severozapadu, do rozséahlejSiho
lesniho celku vné feSeného Uzemi (v k. U. Blazkov) — vedle po¢ateéniho LBC U Templu ji
zde tvofi navazujici Usek lokélniho biokoridoru. Druha ztéchto vétvi prochazi
severozapadni ¢asti k. 0. Dolni Rozinka. Jejim hlavnim opérnym bodem je zde izolovany
lesni celek, situovany v pomeérné ¢lenitych svazich uvnitf zornénych pozemku. Do tohoto
lesniho celku je umisténo nové navrZzené biocentrum (zatim bez nazvu), na které pak
navazuji dva lokalni biokoridory smétujici do k. U. Blazkov.

Dal3i vétev mistniho USES, charakterizovana jako mezohygrofilni lesni vétev je vedena
ve sméru od Bukova pfes zemédélskou pudu ve vychodni ¢asti katastru Horni Rozsicky a
déle lesnim celkem mezi Dolni Rozinkou a Horni Rozsi¢kou k severozapadu. Jeji
soucésti je zde LBC U zficeniny, umisténé ve zminéném lesnim celku, a navazujici Useky
dvou lokalnich biokoridor(.

K typu rozvodnich vétvi USES patfi vétev vedena pres ploché rozvodi mezi Horni
Rozsi¢kou a Bukovem a dale po ¢aste¢né zatrubnéném vodnim toku na vychodnim okraji
hornorozsi¢ského katastru do lesniho celku mezi Dolni Rozinkou a Horni Rozsickou, kde
navazuje na vétev popsanou v pfedchozim odstavci. Soucasti této vétve jsou v feSeném
Uzemi ¢ast jednoho biokoridoru a koncové LBC U zficeniny.

VSechny prvky USES jsou v ramci Gzemné planovaci dokumentace povaZovany za
navrzené (jde o navrh z hlediska prostorové lokalizace, nikoliv funk&nosti prvku).
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V prevazujici ¢asti nezastavéného Uzemi obce prevladaji:

+ plochy zemédélské - vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti
» plochy lesni — vymezené za G¢elem zajisténi podminek pro vyuZziti pozemkda pro les

e plochy smiSené nezastavéného Uzemi vymezené za UCelem zajiSténi podminek pro
podporu pestré krajinné mozaiky zahrnujici i pfirodé blizké ekosystémy

Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a pro opatreni proti povodnim:

e oba katastry obce vzhledem ke svému situovani v krajiné nejsou vyraznéji ohroZzeny
povodnémi

e vgrafické ¢asti (Hlavni vykres, Vefejné prospésné stavby a opatfeni) jsou vyznaceny
plochy ohrozené erozi pfimo navazujici na zastavéné Uzemi; na téchto plochach budou
realizovana protierozni a pfip. i protipovodnova opatreni, ktera budou konkrétné feSena
v dalSich stupnich PD

« protierozni opatfeni celych Gzemi obou katastrd budou feSeny vramci komplexnich
pozemkovych Uprav

Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny:

« vyraznou rekreaéni zonou je aredl byvalého lomu zatopeného vodou na zapadnim okraji
Dolni Rozinky

» rekreaéni a odpocinkovou funkci by mél mit les Templ na vychodnim okraji k.. Dolni
Rozinka

e nové i stavajici polni a lesni cesty budou slouzit i pro turistiku, pfipadné i pro cykloturistiku

Vymezeni ploch pfistupnych pro dobyvani loZisek nerostd a ploch pro jejich technické

zajisténi:

e Zhlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostd ve smyslu zakona ¢&. 44/1988 Sbh. o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist 8§13
odst.1 az 3 zakona ¢€.66/2001 Sbh., uplné znéni zakona o geologickych pracich v k.U. Dolni
Rozinka a Horni Rozsi¢ka je na feSeném Uzemi vyhradni lozisko radioaktivnich surovin —
U — uran — kov — evid. €. loziska 3, 240 400 organizace DIAMO s.p. Strdz pod Ralskem,
odstépny zavod GEAM Dolni RoZinka; stanoveny dobyvaci prostor ,Roznd" se stal ze
zakona chranénym loziskovym Gzemim - §43, odst. 4 horniho zdkona v platném znéni

e hlubinné loZisko je v Uzemi respektovano

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
s ur éenim hlavniho vyuziti.

6.1 Funkéni vyuZiti Gzemi (vyuZiti ploch a jejich uspo  Fadani)
Zastav éné a zastavitelné uzemi
je v UP ¢&lenéno na plochy s funkénim vyuzitim a jejich funkénimi typy:
BR plochy bydleni rodinného
BV plochy bydleni venkovského typu
BB plochy bydleni v bytovych domech
SO plochy smiSené obytné

OV plochy ob&anské vybavenosti
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OS plochy sportu

RR  plochy individualni rekreace

RH plochy hromadné rekreace

VZ plochy zemédélské vyroby

VD plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
VP  plochy pramyslové vyroby

TI plochy technické infrastruktury

U plochy vefejnych prostranstvi

D plochy dopravni

ZS plochy sidelni zelené

Nezastavitelné Uzemi — plochy ostatni (neurbanizova  né)
LV  plochy lesa
NS plochy smiSené v nezastavitelném Gzemi
Pz  plochy zemédélské
PZs zahrady, sady
PZt trvalé travni porosty
DS plochy silniéni dopravy

H plochy vodni a vodohospodaiské

Funk éni plochy jsou vymezeny jako plochy:

stabilizované (v zastavéném Uzemi) a stavajici (mimo zastavéné Uzemi), tedy bez vétSich
planovanych zasahu, s prvky funkéni regulace, které jsou pfevazné shodné se soucasnym
stavem;

navrh zm én, tedy plochy rozvojové, s uréenou zménénou funkéni regulaci.

Pribéh hranic jednotlivych funkénich ploch a jejich typu je mozné zpfesfiovat (s pfihlédnutim

planovacich podkladd nebo az v Gzemnim fizeni.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
odporuji charakteru pfedmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo U¢elem nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

Pripustné vyuziti: jedné se o funkce, ke kterym muze byt pfisluSny pozemek &i plocha vyuzita
bez omezeni, tj. G€el pro ktery je pfedurcen.

Podminéné pfipustné vyuZziti: jedna se o funkce, u kterych je tfeba zvaZovat pfipadné dopady
na funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho ¢i architektonického.

Nepfipustné vyuZziti: jedna se o funkce a ¢innosti, které nelze v daném Gzemi akceptovat.

Podminky vyuZziti Gzemi: upfesnuji zptisob a moznosti vyuZziti daného Gzemi.

6.2 Regulativy pro zastav éné a zastavitelné Gzemi obce
Bv plochy bydleni venkovského typu

stabilizované
- Uzemi s pfevazné starSimi objekty venkovského charakteru ve stfedni ¢asti Horni Rozsicky

- Uzemi jizné od zamecké sypky v Dolni RoZince
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navrh zmén:

- plochy bydleni b11 v Horni Rozsi¢ce

Pripustné funkce:

- individudlni bydleni venkovského charakteru s uzitkovymi zahradami a s potfebnym
hospodarskym zazemim

- zafizeni ob&anské vybavenosti slouzici zasobovani Gzemi (doporu¢ené situovani do pFizemi
obytnych objektd)

- rekrea¢ni bydleni v objektech venkovského charakteru

- stavby pro civilni obranu

Podminéné pripustné funkce:

- drobné sluzby nenaruSujici svym provozem okoli

- drobna zemédélska vyroba

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto divodd zvlaStnimu stavebnimu povoleni

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, pokud se nejedna o drobnou Femeslnou
¢innost nenarudujici svym provozem okoli

- rekrea¢ni stavby charakteru chat

Podminky vyuziti Gzemi:

- nezvySovat index podlaznich ploch, ponechat pfizemni objekty, sedlova stfecha, pouze
Vv navaznosti na stavajici vysSi objekty mize byt vySka max. 2 NP

- rekonstrukce objektl provadét citlivé v intencich historického jadra

BR plochy bydleni rodinného

stabilizované
- soucasna obytna zastavba na zapadnim a jihovychodnim okraji Dolni RozZinky

- plochy na severnim okraji a ve vychodni ¢asti Horni Rozsicky

navrh zmén:
- plochy bydleni b1, b2, b3, b4, b5 v Dolni Rozince

Pripustné funkéni vyuziti:

- bydleni pfiméstského typu v rodinnych domech

- zafizeni ob&anské vybavenosti slouzici zasobovani Gzemi — obchody apod.
- drobné sluzby (femeslné provozy) nenarusujici svym provozem okoli

- drobna zemédélska vyroba pro vlastni potfebu

- stavby pro civilni obranu

- zelen doplfujici uliéni prostor, vefejna prostranstvi

- parkovisté pro potfebu Gzemi

Podminéné pripustné vyuziti:

- objekty pro Skolstvi

- objekty pro administrativu, kulturu, vefejné stravovani a ubytovani
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Nepripustné funkéni vyuziti:

- provozy ohroZzujici Zivotni prostfedi a obtézujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpeénost aj.)

Podminky vyuziti Gzemi:

- ve v8ech navrhovych lokalitach je tfeba respektovat rozsah poddolovaného Guzemi

- stavba musi byt provedena v odstupech udanych stavajici stavebni ¢arou a ostatnimi
ochrannymi pasmy

- navychodnim okraji obce je tfeba respektovat trasu vodovodu
- ve stfedni ¢asti je tfeba respektovat vedeni VN
- pro zastavbu v OP lesa je nutné udéleni vyjimky a souhlasu s jeho vyuZzitim

- pro dostavbu proluk (pokud neni stanoveno jinak) je nutno umistit stavbu tak, aby
nepfedstupovala pred spojnici uliénich front sousednich objektd

- vSechny nové RD budou mit garaze a dalSi parkovaci misto na vlastnim pozemku.
- objekty budou mit max. 2NP, pfipadné 1NP a obytné podkrovi

- stfechy budou Sikmé, v lokalitach b4 a b5 jsou pfipustné i stfechy rovné

- koeficient zastavéni pozemkU bude max. 0,20, tj. 20% z plochy pozemku

- na ploSe bydleni b5 je nutné respektovat stavajici hlukové pasmo silnice 11/385. Dodrzeni
neni nutné pouze v pfipadé prokazatelné realizace prelozky sil.ll/385

BB Uzemi s bydlenim v bytovych domech

stabilizované

- severovychodni okraj Dolni Rozinky

navrh zmén:

- navrzena je Uzemni rezerva b9 na severovychodnim okraji Dolni Rozinky

Pripustné funkce:

- bydleni méstského typu v bytovych domech

- zafizeni obcanské vybavenosti slouzici zasobovani Uzemi (doporu¢ené situovani do
pfizemi obytnych objektd)

- stavby pro civilni obranu

Podminéné pripustné funkce:

- drobné sluzby nenarusujici svym provozem okoli

Nepripustné vyuziti Gzemi:

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto divodd zvl4Stnimu stavebnimu povoleni

- stavby pro priimyslovou vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou vyrobu

Podminky vyuziti Gzemi:

- v havrZzené Uzemni rezervé bydleni budou pro 70 % bytl feSeny gardZe, pro zbyvajici pocet
bytd budou navrzena parkovaci mista

SO plochy smiSené obytné
stabilizované

- plochy v raznych ¢astech Dolni RoZinky

10
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jihovychodni ¢ast Horni Rozsicky

navrh zmén:

lokalita b12 v jihovychodni &asti Horni Rozsicky

Pripustné vyuZziti:

stavby pro individualni bydleni s komerénimi aktivitami
drobna zemédélska vyroba

objekty s funkci doplfiujici ob&anské vybavenosti
podnikatelské aktivity budou rodinného charakteru
technicka vybavenost

stavby pro civilni obranu

zelen doplfujici uliéni prostor

verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:

drobné vyrobni provozy bez Skodlivych vlivd na Zivotni prostfedi a bez negativniho
pusobeni na stavajici obytnou zastavbu

Nepripustné vyuZziti:

stavby narusujici svym provozem Zivotni prostredi

stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto divodu povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu

Podminky vyuziti Gzemi:

pfi stavbach a prestavbach respektovat historicky kontext sidel

provozy nebudou zvySovat dopravni zatéz v izemi

objekty budou mit max. 2NP, pfipadné 1NP a obytné podkrovi

stfechy budou Sikmé

koeficient zastavéni pozemkud bude max. 0,30, tj. 30 % z plochy pozemku

pfi realizaci staveb jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby prokazat na
zakladé hlukového posouzeni jednotlivych staveb dodrzeni limitnich hladin hluku na nejblize
situovaném Uzemi obytné zastavby nebo v chranéném venkovnim prostoru.

OV Plochy ob €anské vybavenosti

stabilizované

drobné plochy rozmisténé v riznych ¢astech Dolni RoZinky

navrh zmén:

neni

Pripustné druhy vyuZziti:

plochy pro Skolstvi

plochy pro vefejnou spravu, fizeni, pozarni bezpecénost a civilni obranu
plochy pro zdravotnictvi a socialni sluzby

plochy pro ¢innosti kulturni a cirkevni

plochy pro distribuci a stravovani

vefejna prostranstvi

11
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- doplnéni arealll zeleni

Podminéné pripustné vyuziti:

- sluzebni byty

- vystavba hromadnych parkovacich ploch pro potfebu daného uzemi

Nepfipustné vyuZziti:

- provozy ohroZujici Zivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpecnost aj.)

- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky vyuziti Gzemi:

- parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfisluSnému druhu vybavenosti a umoznovat
splnéni vSech odstupud stanovenych uli€nimi ¢arami a pfisluSnymi technickymi normami

- stavby a rekonstrukce v jadrovych plochach budou respektovat historicky kontext obce

- doplfujici objekty budou mit 1 NP, pfipadné i obytné podkrovi

OS Plochy sportu

stabilizované

- plochy pro sport ve vychodni ¢asti Dolni RozZinky

navrh zmén:

- rozSifeni a doplnéni stavajicich lokalit sportu

Pripustné druhy vyuZziti:

- sportovni hristé
- doplfujici stavby — Satny, klubovny, fitcentrum, ob¢&erstveni
- vefejna prostranstvi

- doplnéni areall zeleni

Podminéné pripustné vyuziti:

- sluzebni byty
- jednoduché (turistické) ubytovani

- vystavba hromadnych parkovacich ploch pro potfebu daného uzemi

Nepfipustné vyuZziti:

- provozy ohroZujici Zivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpeénost aj.)

- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky vyuZiti Gzemi:

- parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfisluSnému druhu vybavenosti a umoznovat
splnéni vSech odstupud stanovenych uli€énimi ¢arami a pfisluSnymi technickymi normami

- stavby a rekonstrukce v jadrovych plochach budou respektovat historicky kontext obce

- doplfujici objekty budou mit 1 NP, pfipadné i obytné podkrovi

RR Plochy individualni rekreace

stabilizované

- chatové a zahradkarské lokality v katastrech sidel

12



DOLNI ROZINKA — UZEMNI PLAN

navrh zmén:
- nejsou

Pripustné vyuZziti:

- stavajici rekreaéni chaty se zazemim — pergoly, bazén apod.
- dalSi stavby a zafizeni souvisejici a slucitelna s rekreaci

- liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

- trafostanice, studny

- parkovaci plochy pro dané Gzemi

Nepripustné funkéni vyuziti:

- obcanské vybaveni

Podminky vyuziti Gzemi:

- vplochach v navaznosti na zastavéné Uzemi na severozapadnim okraji Dolni RoZinky je
pFipustna Uprava a zména na trvalé bydleni

RH Plochy rekreace hromadné

stabilizované

- Gzemi kolem vodni plochy ,V lomu*
navrh zmén:
- neni

Pripustné vyuZziti:

rekreacni louky

hristé

- travnaté plaze

- zafizeni (mobiliaF) koupalisté

- dalSi stavby a zafizeni souvisejici a slu€itelna s rekreaci (socialni zafizeni, bufet apod.)

- liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

- parkovaci plochy pro dané Gzemi

Nepripustné funkéni vyuziti:

- stavby pro trvalé bydleni

- obcanské vybaveni

Podminky vyuziti Gzemi:

- Cést ploch bez zastavby zlstane i mimo zastavéné tzemi

VZ Plochy zem édélské vyroby

stabilizované
- byvaly aredl Statniho statku a ¢ast hospodéafskych budov zamku v Dolni RoZince

- aredl zemédeélské vyroby v Horni Rozsi¢ce

13
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navrh zmén:

neni

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

Zivocisna vyroba, staje
vyrobni zafizeni, skladovaci prostory, zpracovatelské provozy zemédélskych podniku

podnikatelské aktivity, jejichZz provoz nebude mit negativni vliv na zZivotni prostfedi obce a
jejichZ pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici zastavbu

socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance
stavby technické vybavenosti
stavby pro civilni obranu

parkovaci plochy pro potfebu daného tzemi

Podminéné pripustné funkce:

sluzebni byty

zafizeni pro obc&erstveni a stravovani zaméstnancu

Nepripustné vyuziti Gzemi:

obc¢anska vybavenost Skolského nebo kulturniho charakteru

Podminky vyuziti Gzemi:

provozni celky budou oddéleny zeleni, kterou budou doplnény i aredly — minimalné 10%
celkové plochy podniku

nové objekty nesmi mit provizorni charakter
max. vySka novych objektd —9 m

pfi realizaci staveb jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby prokazat na
zéakladé hlukového posouzeni jednotlivych staveb dodrZeni limitnich hladin hluku na nejblize
situovaném Uzemi obytné zastavby nebo v chranéném venkovnim prostoru

¢innost v hospodarskych budovach zamku prokazatelné nesmi negativné ovlivnit nejblizsi
okoli zapachem, hlukem ani jakymkoli emisemi

VD Plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

stabilizované

aredl GEAM v Dolni RoZince
byvaly areal Oseva v Dolni Rozince

¢ast hospodarskych budov zamku

navrh zmén:

plochy na zapadnim okraji Dolni RoZinky - v2

plochy navazujici na areal zemédélské vyroby v Horni Rozsi¢ce - v11

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

stavby pro drobnou vyrobu, femesla
administrativa

jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na zZivotni prostfedi obce
a jejichz pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici zastavbu

socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

stavby technické vybavenosti
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- stavby pro civilni obranu

- parkovaci plochy pro potfebu daného tzemi

Podminéné pripustné funkce:

- dvory na tfidéni odpadu
- sluzebni byty

- zafizeni pro obgerstveni a stravovani zaméstnanc(

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

- obganska vybavenost Skolského nebo kulturniho charakteru

Podminky vyuziti Gzemi:

- provozni celky budou oddéleny zeleni, kterou budou doplnény i aredly — minimalné 10%
celkové plochy podniku

- aredly budou doplnény izolaéni zeleni smérem ke stavajici obytné zastavbé

- budou uginéna veSkera opatfeni pro omezeni negativniho dopadu na Zivotni prostfedi
- nesmi dojit v Zzadném pfipadé k ohrozeni zdravi obyvatel stavajici obytné zény

- napoddolovaném Uzemi mohou byt parkovisté, zeleri nebo lehké stavby

- nové objekt budou mit max. vySku 8 m nad rostlym terénem

- pfirealizaci staveb jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby prokazat na
zakladé hlukového posouzeni jednotlivych staveb dodrzeni limitnich hladin hluku na nejblize
situovaném Uzemi obytné zastavby nebo v chranéném venkovnim prostoru

- Cinnost v hospodarskych budovach zadmku prokazatelné nesmi negativné ovlivnit nejblizsi
okoli zapachem, hlukem ani jakymkoli emisemi

VP  Plochy pr amyslové vyroby

stabilizované

- aredl plvodniho zavodu DIAMO-GEAM, Kovovyroba v Dolni Rozince

navrh zmén:

- plocha v1 na jihozapadnim okraji Dolni RoZinky

Pripustné funkéni vyuZziti:

- stavby a zfizeni pramyslové vyroby, vyrobni objekty, sklady a skladové plochy
- stavby a zfizeni stavebni vyroby, vyrobni objekty, sklady a skladové plochy

- distribuéni a logisticka ¢innost

- vyrobni sluzby, autoopravny, objekty pro autodopravu

- socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

- stavby technické vybavenosti

- stavby pro civilni obranu

- parkovaci plochy pro potfebu daného tzemi

- plochy zelené izola¢ni i okrasné

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

- sbérné dvory na tfidéni tuhého komunalniho odpadu
- maloobchodni prodejny prodavajici produkty zde vyrabéné

- administrativni budovy
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- sluzebni byty

- zafizeni pro obgerstveni a stravovani zaméstnanc(

Nepfripustné funkéni vyuziti:

- plosné bydleni
- obcanska vybavenost Skolského, socialniho nebo kulturniho charakteru

Podminky vyuziti Gzemi:

- objekty budou mit max.vySku 9m nad rostlym terénem

- provozni celky budou oddéleny zeleni, kterou budou doplnény i aredly — stavajici starSi
minimalné 5%, nové a navrhované 10% celkové plochy arealu podniku

- napoddolovaném Uzemi mohou byt parkovisté, zeleri nebo lehké stavby

- pfi realizaci staveb jez jsou zdrojem emisi hluku je povinnosti investora stavby prokazat na
zakladé hlukového posouzeni jednotlivych staveb dodrzeni limitnich hladin hluku na nejblize
situovaném Uzemi obytné zastavby nebo v chranéném venkovnim prostoru.

Tl Plochy technické infrastruktury

stabilizované
- aredly vodohospodarskych zafizeni v Dolni Rozince
- regulaéni stanice plynu v Dolni RoZince
- kotelny a vytopny v Dolni Rozince

- sbérné dvory odpadu v Dolni Rozince
navrh zmén:
- neni

Pripustné vyuZziti:

- arealy vodohospodarskych zafizeni
- plochy energetickych zafizeni
- sbérné dvory

- vystavba provoznich budov

Podminéné pripustné vyuziti:

- parkovaci plochy pro potfebu daného Gzemi

Nepfipustné vyuZziti:

- plosné bydleni
- obcanska vybavenost Skolského, socialniho nebo kulturniho charakteru

Podminky vyuziti Gzemi:

- zafizeni technické infrastruktury zadnym zplsobem nebudou poSkozovat kvalitu Zivotniho
prostfedi ve stavajicich i navrzenych obytnych zénéach.

U Plochy ve fejnych prostranstvi

stabilizované
- stfedni ¢ast Dolni RoZinky
- plochy navazujici na zamek a sypku v Dolni RoZince

- naves v Horni Rozsiéce
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- uliéni koridory
navrh zmén:
- okoli navrzené okruzni kfizovatky v Dolni Rozince

Pripustné vyuZziti:

- vefejné prostory

- komunikace, zpevnéné plochy

- détska hristé

- parkovisté

- doplfujici zelen uliéni a parkova

- okrasna, zamérné vytvofena a udrzovana zelen
- prvky drobné architektury

- podzemni technické sité

Podminéné pripustné vyuziti:

- nadzemni technické sité

- plochy pro venkovni ob¢&erstveni

Nepripustné vyuZziti:

- plochy pro bydleni
- plochy vyroby

D Plochy pro dopravu a dopravni za Fizeni

stabilizované
- garaze v Dolni Rozince
- velkoplosna parkovisté v Dolni RozZince
- autobusové nadrazi v Dolni Rozince
navrh zmén:

- okruzni kfizovatka v Dolni RoZince

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- silnice

- mistni a G¢elové komunikace

- autobusové pruhy (zalivy) a vybaveni zastavek
- parkovisté a parkovaci pruhy

- garaze, zafizeni pro myti vozidel

- izolagni zelen

- vefejna zelen

- podzemni sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

- stavby pro bydleni a obéanskou vybavenost

17



DOLNI ROZINKA — UZEMNI PLAN

Zs Zelen sidelni

stabilizované

- zamecky park

- plochy vefejné zelené v Dolni Rozince
navrh zmén:

- zelen v navaznosti na areél zemédélské vyroby v Dolni RoZince

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- zelen charakteru parku stavajici i navrzena, verejné pfistupna, vétSinou v zastavéném GUzemi
obce

- z&mérné udrZzovana a upravovani zelef
- komunikace pro pési dopravu

- pomniky, sochy, kfize

- sité technické infrastruktury

- telefonni automaty

- mala détska hristé

- drobny mobiliar

Podminéné pripustné funkce:

- drobn4 parkovisté

Nepripustné vyuziti Gzemi:

- jakakoliv zastavba

Podminky vyuziti Gzemi:

- na nahradni vysadbu na navrzenych plochach verejné zelené je tfeba zpracovat odborné
projekty

6.3 Regulativy pro nezastavitelné uzemi
LV Plochy lesa
Stavajici:
- plochy trvale uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Navrh zmén:

- plochy na mistech byvalé tézby

Pripustné vyuZziti:

- péstovani lesnich drevin a tézba

- signdlni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely
- stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni
- preCerpavaci stanice, vrty a studny

- stanice nadzemniho a podzemniho vedeni

- stanice slouZici k monitorovani ZP

Podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba a Uprava péSich a cyklistickych stezek

- vystavba lesnich G&elovych staveb (ploch pro skladovani dreva)
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- vystavba mysliveckych G&elovych zafizeni (senikl, krmelcl aj.)

- vystavba vodohospodarskych zafizeni pro lesni rekultivaci — poldr, retenéni nadrz
- trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

- vysadby geograficky pavodnich dfevin

- zatravnéna hfisté do vyméry 100 m?

Nepripustné vyuZziti:

- jakakoliv jind zastavba

Podminky vyuziti Gzemi:

- les Templ bude vyuZzivan jako lesopark a budou zde respektovana pravidla stanovena obci

- vlesnim komplexu v jizni ¢asti k.U. Dolni RoZinka je navrzen k obnové rybnik

NS Plochy smiSené v nezastavitelném Gzemi
Stévaijici:
- (Odolni nivy
- nezemédélska puda
Navrh zmén:
- navrzené biokoridory
- protipovodiiova a protierozni opatfeni

Pripustné vyuZziti:

trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

- plochy krajinné zelené

- plochy pro realizaci protipovodnovych opatfeni

- zelen, jejiz rozvoj je Fizen pfedevsim prfirodnimi procesy
- vysadby geograficky pavodnich dfevin

- izolaéni zelen

- komunikace pro ucelovou, pési a cyklistickou dopravu

- vodni toky

- vodohospodéfska zafizeni — poldr, retenéni nadrz

Podminéné pripustné vyuziti:

- mala parkovisté

- pomniky, sochy, kfize

- sité Tl, vodohospodarska zafizeni
- cyklistické stezky

- rekreacni vyuZziti bez stavebni ¢innosti

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv dalSi zastavba
- snizovani ekologické stability Gzemi

Podminky vyuziti Gzemi:

- na pozemcich pod vedenim VN a v jejich ochranném pasmu budou respektovany podminky
dle platné legislativy
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PZ Plochy zem édélské
Stavaijici:
- plochy trvale uréené k zemédélské vyrobé.
Navrh zmén:
- neni

Pripustné vyuziti:

zemédélska produkce polnich plodin

- péstovani a sklizen travnich porostu

- produkce ovoce

- pastva hospodarskych zvirat

- 8Skolky ovocnych a okrasnych dfevin

- lesni Skolky

- zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

- zemédélské cesty (U¢elové komunikace)
- stromofradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny
- protierozni opatfeni, poldry, meze

- pési a cyklistické stezky

- liniové stavby technické infrastruktury

- trafostanice

- zmény druhu pozemk{ v ramci zemédélského ptdniho fondu

Podminéné pripustné vyuziti:

- zalesnéni zejména pOd nizSich tfid ochrany a pozemkd svazitych a téZce
obhospodarovatelnych

- drobné stavby pro vykonavani zemédélské cinnosti (napf. skleniky) a stavby pro skladovéani
plodin

- zajiSténd (zpevnénd a odkanalizovana ) hnojisté

Nepfipustné vyuZziti:

- jakdkoliv jina vystavba

- snizovani ekologické stability Gzemi

PZs Zahrady a sady

Stavaijici:

- plochy v raznych ¢astech obou k.u.

- plochy na poddolovaném Gizemi v kontextu zastavéného Uzemi
Navrh zmén:

- neni

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- zahrady a intenzivni sady

Podminéné pripustné funkce:

- liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice, studny

20



DOLNI ROZINKA — UZEMNI PLAN

- zemédélské ucelové stavby s vyjimkou staveb pro Zivo¢iSnou vyrobu

- mobilni i trvalé v€eliny

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

- jakdkoliv dalsi vystavba

Podminky vyuziti Gzemi:

- pfi zméné ekonomickych podminek vzemédélstvi muaze dojit kzalesnéni méné
produktivnich pozemka.

PZt Trvalé travni porosty

Stévaijici:

- plochy trvale uréené k zemédélské vyrobé

- plochy na poddolovaném Gizemi v kontextu zastavéného Uzemi
Navrh zmén:

- zatravnéni ploch nad poddolovanym tizemim u rekrea¢niho areélu ,V lomu*

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- zatravnéné plochy s pfipadnou rozptylenou krajinnou zeleni
- rozdéleni novymi zemédélskymi cestami a interakénimi prvky — mezemi a alejemi
- mobilni i trvalé véeliny

Podminéné pripustné funkce:

- liniové stavby technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti Gzemi:

- jakakoliv dalsi vystavba s vyjimkou siti TI

Podminky vyuziti Gzemi:

- pfi zméné ekonomickych podminek vzemédélstvi muaze dojit kzalesnéni méné
produktivnich pozemkd.

H Plochy vodni a vodohospoda Fské
Stavaijici:
- rybniky, vodni plochy a vodni toky na katastrech obou sidel

Navrh zmén:
- rybnik v lesnim komplexu v jizni ¢asti katastru Dolni Rozinky

- odkalovaci rybnik v k.4. Horni Rozsicka

Pripustné vyuZziti:

- rekreacni vyuziti
- chovryb

- zdroje pozarni vody

Nepfipustné vyuZziti:

- jakékoliv znecistovani vodnich ploch a tokud

Podminky vyuziti Gzemi:
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pravidelné ¢isténi a udrzba

rekreacni vyuZziti je prioritou vodni plochy (jezera) ,V lomu*

Uzemni systém ekologické stability

Vytvareni USES je v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist opatfenim ve vefejném zajmu.

Jako zavazné skladebné prvky USES jsou v Gzemnim planu specifikovany biocentra
a biokoridory. Zavazné je obecné& umisténi (lokalizace) skladebnych prvki USES,
vyplyvajici z jejich funkce v systému. Smérné je vymezeni (pfesné hranice) skladebnych
prvkd USES.

Pro funkéni plochy zaélenéné do navrhu USES (do biocenter &i biokoridord) plati nasleduijici
regulace vyuZziti:

Pripustné vyuziti Gzemi:

vysadby porostt geograficky puvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci vysadby
dfevin neumoznuiji)

zmeény drevinné skladby lesnich porostu ve prospéch geograficky ptvodnich dfevin, do doby
realizace jednotlivych prvkd USES stavajici vyuziti, pfip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné
pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu tzemi

Podminéné pripustné funkce:

liniové stavby napfi¢ biokoridorem

stozary nadzemniho vedeni

vstupni Sachty podzemniho vedeni
precerpavaci stanice

vrty a studny

stanice nadzemniho a podzemniho vedeni

signalni a stabiliza¢ni kameny a jiné znacky pro geodetické ucely

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

vSechny ¢innosti a zplUsoby vyuZiti neuvedené jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné —
zejména pak stavebni ¢innost jiného nez podminéné pfipustného typu a takové ¢innosti a
pfirozenych stanoviStnich podminek (zintenzivnéni hospodarfeni, ukladani odpadd a
navazek, zasahy do pfirozeného vodniho rezimu aj.)

Podminky vyuziti Gzemi:

vysadbu v mistech stfetd se sitémi technické infrastruktury je nutno koordinovat s pozadavky
spravcu dotéenych siti

v ramci navrhu komplexnich pozemkovych Gprav a zpracovani lesnich hospodarskych pland
a osnov mlZze dojit ke korekci nebo upfesnéni pribéhu a vymezeni USES. Tyto korekce &i
upfesnéni bude mozno provadét pouze tak, aby zUstala zachovana funkénost systému.

Vymezeni ve rejn @ prosp ésSnych staveb, ve rejné prosp éSnych opat reni,

staveb a opat reni k zajiS tovani obrany a bezpe ¢€nosti statu a ploch pro

asanaci, pro které Ize prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit

dle 8§ 170 stavebniho zadkona

(Pozn.: na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zdkona.)
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7.1 Verejné prosp ésSné stavby
VS1  okruzni kfizovatka v€etné Uprav navazujicich silnic
VS2  chodniky
VS3  mistni komunikace
VS4  koridor pro kanalizaci, COV
VS5  koridor pro vodovod
VS6  koridor pro plynovod
VS7  koridor pro vedeni VN, trafostanice
VS8  koridor pro dopravni infrastrukturu a technické vybaveni

VS9  Uzemni rezerva pro prelozku silnice

7.2 \Verejné prosp é3sna opat reni
VO1 biocentra USES
VO2  biokoridory USES
VO3 opatfeni ke zvySovani retenéni schopnosti Gzemi
VO4 revitalizace GUzemi, zatravnéni

Upresnéni lokalizace staveb a opatfeni bude provedeno v dalSim stupni PD nebo v Gzemnim
fizeni v souladu se zdkonem ¢&. 184/2006 Sb. — zékon o vyvlastnéni.

Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp ésSnych opat reni, pro které lze uplatnit p redkupni pravo

dle 8§ 101 stavebniho zadkona

(Pozn.: na tyto plochy se nevztahuje moznost vyvlasténi ¢i jiného omezeni vlastnickych prav
podle § 170 stavebniho zakona.)

8.1 Verejné prosp éSné stavby
PS1  sportovni aredl
PS2  parkovisté
PS3  odkalovaci rybnik (COV)
PS4  rybnik

8.2 \Verejné prosp é3na opat reni

PO1 vefejna aizolaéni zelen

Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v ¢éetné podminek pro jeho prov éreni

« Uzemni rezervy b6, b7, b8 na vychodnim a zapadnim okraji Dolni RoZinky vymezené pro
plochy bydleni. Plochy budou vyuzivany stavajicim zplsobem. Pfipadné investice do pldy
nesmi snizit moznost navrzeného funkéniho vyuziti. Dale pro né budou platit podminky
vyuZziti uvedené v kapitole 6.2, BR - plochy bydleni rodinného.
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Uzemni rezerva b8 na severovychodnim okraji Dolni RoZinky vymezena pro plochy bydleni
v bytovych domech. Plochy budou vyuzivany stavajicim zplsobem. Pfipadné investice do
pudy nesmi snizit moznost navrzeného funkéniho vyuZiti. Dale pro né plati podminky
vyuZziti uvedené v kapitole 6.2, BB - plochy bydleni v bytovych domech.

Uzemni rezerva v3 na jihozapadnim okraji Dolni RoZinky vymezena pro plochy pramyslové
vyroby. Plochy budou vyuzivany stavajicim zpdsobem. Pfipadné investice do pidy nesmi
snizit moznost navrzeného funkéniho vyuziti. Dale pro né plati podminky vyuziti uvedené
v kapitole 6.2, VP - plochy primyslové vyroby.

10 Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov éreni zmén jejich

vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani, st anoveni lh Gty

pro po rizeni Uzemni studie

Zpracovani Uzemnich studii

Zpracovani Uzemnich studii pro lokality bydleni bl, b4, b5 véetné feSeni technické
infrastruktury. Lhata pro pofizeni US neni stanovena.

Zpracovani Uzemni studie plochy drobné vyroby v2 v¢etné feSeni technické infrastruktury.
Lhuta pro pofizeni US neni stanovena.

Zpracovani studii pro dopravu, vefejna prostranstvi a zelefi — lokalita okruzni kfizovatky a
stfedni ¢asti Dolni Rozinky véetné feSeni technické infrastruktury. Lhata pro pofizeni
studie neni stanovena.

11 Stanoveni po radi zmén v Uzemi — etapizace

V I. etapé vystavby jsou doporuceny k realizaci lokality bydleni b1, b2 a b3 v¢etné vystavby
technické infrastruktury. Déle drobna vyroba v zapadni ¢asti Dolni RoZinky.

DalSi navrzené plochy budou realizovany sohledem na majetkopravni vztahy a
pfipravenost vystavby. Jejich pofadi neni stanoveno.

Etapizace neni vzhledem k rozsahu zastavby striktné stanovena a neni proto vypracovan
jeji samostatny vykres. RozliSen je c¢asovy horizont v Hlavnim vykrese — plochy
stabilizované, ndvrh zmén a Gzemni rezerva.

Orientacni etapizace je zndzornéna v Odavodnéni izemniho planu, ve vykrese Zabor ZPF,
etapizace.

12 Udaje o po étu list @ Gzemniho planu a po étu vykres @ k nému

pripojenych

Uzemni plan Dolni RoZinka m& 24 stran a celkem 27 listd.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Dolni RoZinka mé 6 vykresu.
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